LN
T NE%
gl




Tartalomjegyzék

I =T =70 T TSP TP TSR PR PP PP 2
A lakasszovetkezet neve, székhelye, célja, teVEKENYSEZE ........vvrvvrveeiirieiiie e 2
| D TN F:1 @ Ty A1 (/< A PP RRPRTN 2
2.8 A lakaSSZOVEIKEZEt CEIJA. ... uviriiiiiiiiiie e 2
3.§ A lakasszovetkezet teveKenysEgi KOTEI .......ccvevviveiiiiiiiie e 3
=T 1= USSR 3
A lakésszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai; a hasznélatra és a hasznositasra vonatkozo
szabalyok; a lakasszovetkezet SZabalyZatai...........ccoovieeieiieieiiineee e s 3
4.§  Tulajdoni €s hasznalati VISZONYOK ........ccceceerieiiiiiiiieiie et 3
5.§ Hasznalati és hasznositasi szabalyok a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban vagy
hasznalataban all6 lakdsokra vONatkoZOan ...........cceceririeriiine e 4
6.§ Hasznalati és hasznositasi szabalyok a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre
VONAKOZOAI ...t 4
7.8 A lakdsszovetkezet SZabAlyZatal..........cccooeiiiiiiiiiiiiiiicsc e 4
L FJEZEE .. bbb R b bttt E bbb n s 5
A lakésszovetkezet szervezetére, szerveinek miikddésére, tisztségviseldire vonatkozd szabalyok .... 5
8.8 A lakasszovetkezet szervezeti felEPItESEe .......ovvuiiiiiiieiiiiii et 5
0.8 KOZEYULES ...ttt e n et r e re e 6
10. §  RESZKOZEYUIES ..ot nr e r e e nnenne e 8
11, §  KUIAOGYUIES ....vvviiiiiieiieiecee e 9
12.§  Ta@EITEKEZICL ..ot ne e 9
13.§  [2azgatOSAZ, UZYVEZEIES ...oocveiriieiiieiie ittt 9
14.§  FellgyelObDiZottSAZ. .. .couieiuieiieiiie ittt st et e e 11
15.§ A lakésszovetkezet tisztségviseldire vonatkozo szabalyok .........ccccocveeiiiiiiiiiiiciicnnne 11
IV FRJBZET ... bttt 14
A lakasszOvetkezeti tagSAZl VISZOMY ......ccueiviiiieiiieiiiesiie sttt ettt sttt ettt e b ae e nne e e 14
16.§ A tagsagi VISZONY KeletKeZESE .........cueiiuiiiiiiiiiiiiecee e 14
17.§ A lakasszovetkezeti tag €s nem tag tulajdonos JOZai.......ccocuvverereeiereeieneseene e 15
18.§ A lakasszovetkezeti tag €s nem tag tulajdonos kotelezettsegei .......oovvvrvrninieeninenienniene 15
19.§ A tagsagi VISZONY MEZSZUNESE ......eiuveerieteiitiiaiiiaiie et e sieesieesibesibe st e st e e sbeesbeessreeneeesnee e 17
VL FJBZEE ..ot bbb bRttt b et 17
A lakasszovetkezet képviselete, hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata, a lakasszovetkezet
tOTVENYESSEZL TRITIGYEIETE ....eeieeiiii et e 17
20. § A lakédsszovetkezet KEPVISELELE .......c.oocviiiiiiiiiiiii e 17
21.§ A lakasszovetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata...........ccooveieiiiicniniiiinenn 18
22.§ A lakasszovetkezet torvényességi felligyelete.........ooviininiiiiiiiiiciiiic e 18
AV IR =] 12 SRS SRUUSRRSTON 18
A lakasszovetkezet gazdAlkodASa. .........cveiiiiiiiiiieie s 18
23.§ A lakasszovetkezet alap- és vallalkozasi teVEKENYSEEE........ccvevvvrveeiiereiiiiiiieesee e 18
24.§ A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi fOrrasal .......ocovvvvriviiiiieiiiniiniise e 18
25.§ A fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modja.........ccoovveveeiiiiiniiieneennnne 19
26.§ A fenntartasi kdltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésének modja..........ccoccvvvenenee. 19
A LB =Y SRS SSTRUUSRRRPN 20
27.§ A lakasszovetkezet érdekképviseleti tagSaga .......cocvvvviriieiieiiiii e 20
WL FRJBZET. ...ttt bbbttt b bbb bbbttt b bbbt n e 20
Zaro rendelkezések, NatalybalEpes ..........oiiiiiiiiiiiiiiiie e e 20
28.§  ZAr0 1eNdelKEZESEK .......oiviiiiiiiii e 20
29. 8§  HAtAlYDAIEPES .....eeeiiiiieiie ettt bbb s 20
Hazirend (1. szaml mell€KIet). ... ... ..o e 21



A Vizafogo Lakasfenntartd Szovetkezet (,,lakasszovetkezet") alapszabalya a lakasszovetkezet
szervezetének, miikddésének és gazdalkodasanak alapokmanya, amely a lakésszovetkezetekrdl szolo
2004. évi CXV. torvény (,,Lsztv.") és a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (,,Ptk.")

rendelkezéseivel egylittesen — a lakasszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve —
meghatarozza a lakasszovetkezetre vonatkozo alapveto szabalyokat.

l. Fejezet
A lakasszovetkezet neve, székhelye, célja, tevékenysége

1.§  Alakasszovetkezet
a) neve: Vizafogd Lakasfenntartd Szovetkezet
b) székhelye: 1138 Budapest, Parkany u. 32. fszt. 1.
C) egységes statisztikai szamjele: 10119707-6832-593-01
d) honlapja: www.vizafogolakasszovetkezet.hu,
e) e-mail cime: info@vizafogolakasszovetkezet.hu
f) Az Alapszabaly hatalya kiterjed az alabbi lakoépiiletekre, az azokban talalhato albetétek
tulajdonosaira, bérléire, hasznaloira

L. Epiiletegyiittes cime: 1138 Budapest, Parkany utca 12-20.

Epiilet épitészeti jele: 1001-es KF/10. tipus

Helyrajzi szdma: 25776/19

Egyéb adatai:
e lakasszam: 320 db (35 nm: 100 db, 53 nm: 5 db, 58 nm: 215 db)
e Osszesen a befoglalé telek nagysaga: 3369 nm
e 5 kiilon 1épcséhaz (épiilet)

2. Epiiletegyiittes cime: 1138 Budapest, Parkany utca 22-30.

Epiilet épitészeti jele: 1002-es KF/10. tipus

Helyrajzi szama: 25776/20.

Egyéb adatai:
e lakasszam: 320 db (35 nm: 100 db, 53 nm: 5 db, 58 nm: 215 db)
e abefoglald telek nagysaga: 3356 nm
e 5 kiilon 1épcséhaz (épiilet)

3. Epiiletegyiittes cime: 1138 Budapest, Parkany utca 32-40.

Epiilet épitészeti jele: 1003-as KF/10. tipus

Helyrajzi szdma: 25776/21.

Egyéb adatai:
o lakasszam: 320 db (35 nm: 100 db, 53 nm: 5 db, 58 nm: 215 db)
e Osszesen a befoglalé telek nagysaga: 3471 nm
e 5 kiilon 1épcséhaz (épiilet)

4. Epiiletegyiittes cime: 1138 Budapest, Parkany utca 42-46.

Epiilet épitészeti jele: 1008-as KF/10. tipus

Helyrajzi szama: 25776/28.

Egyéb adatai:
e Jakasszam: 192 db (35 nm: 60 db, 53 nm: 3 db, 58 nm: 129)
e {Jsszesen a befoglalo telek nagysaga: 1372 nm
e 3 kiilon 1épcséhaz (épiilet)

2.§  Alakasszovetkezet célja
a) a lakasszovetkezet kezelésében 1évo lakoépiiletek iizemeltetése, karbantartasa, feltjitasa;
b) a lakasszovetkezethez tartozd lakoépiiletben a tagok altal kdzosen hasznalt eszkozok,
épiiletrészek és a lakdépiilethez tartozo foldrészlet hasznalatba adasa;
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C) a lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatk6rébe nem tartoz6 minden mas olyan
tevékenység ellatasa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara
forditja.

A lakasszovetkezet tevékenységi korei
Ingatlankezelés (TEAOR 6832)
Sajat tulajdonu Ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése, hasznositasa (TEAOR 6820)

Il. Fejezet
A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai;

a hasznalatra és a hasznositisra vonatkozo szabalyok; a lakasszovetkezet szabalyzatai

4.§
(1)

)

Tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakohaz épiiletszerkezete, koz0s hasznalatra szolgald helyiségei, teriiletei és kozponti

berendezései, tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgdld mas Ilétesitmények (iroda,

javitomihely) a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

Az (1) bekezdésnek megfelelden a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak:

a) alakohaz alapjai, fiiggéleges és vizszintes tartoszerkezetei,

b) a lakohaz nyilaszar6d szerkezetei, korlatai, mellvédje, a tagok és nem tag tulajdonosok
magantulajdonaban allo lakasokhoz tartozo nyilaszarok, korlatok és mellvédek kivételével,
tehat a lakasokhoz tartozo erkélyek korlatjai és iivegezése sem kozdos tulajdon;

C) alakohaz tetészerkezete és az azon 1évé felépitmények;

d) ereszcsatornak, vizelvezetdk;

e) lakasszovetkezeti kozos célu helyiségek

f) pince és légtelenito helyiségek;

g) kapualj, 1épcsdhaz;

h) kozponti berendezések helyiségei;

i) gyermekkocsi tarolok;

J) szeméttarolo és -ledobo helyiségek;

k) elektromos kapcsold helyiség;

[) f6ldszinti tarolok;

m) felvono és felvonohelyiség;

n) szell6z6 berendezések;

0) a vizvezeték-halozat (meleg és hideg viz) a kozponti vizédratdl a tagok és nem tag
tulajdonosok magantulajdondban all6 lakasokban 1évo, szerelvényfal mogotti elso (eredeti,
hazgyari) elzard csapig (az elzard csap mar nem kozos tulajdon), elzard csap hianyaban a
felszallo vezeték vizszintes leagazasaig,

p) a szennyvizcsatorna-haldzat az épiilet hataratél a magantulajdonban all6 lakasokban 1év6
leagazasokig, ill. vizszintes becsatlakozasokig (tehat a ledgazas mar nem kozos tulajdon),

g) az elektromos vezeték halézata az aramszolgaltato és a fogyaszté kozotti kilon
szerz6désben megallapitott csatlakozasi pontjatél a tagok és nem tag tulajdonosok
magantulajdonaban all6 lakasokhoz tartozé fogyasztoi mérdkésziilékig;

r) a gazvezeték-halozat az épiiletekben 1évo, pinceszinti elsé elzard (féelzard) szerkezettdl a
tagok és nem tag tulajdonosok magantulajdonaban allé lakasokban a fogyasztoi késziilék
el6tti elzard szerelvényig (az elzard csap nem kozos tulajdon);

S) a tavhéellatd halozat a hoékozpontot kovetdéen a tagok és nem tag tulajdonosok
magantulajdonaban allo lakasokban 1évo fiitétestek elzard szelepéig, de a szelep mar nem
kozos tulajdon (az Gjonnan kialakitott fiitési halozat az elzard helyétdl fliggetleniil nem
szamit k6z0s tulajdonnak, pl. torolkozdszaritos radiator).

t) a kaputelefon és felcsengetdé berendezés a vezetékhaldzattal a kiilon tulajdonban allo
lakasok késziilékeinek csatlakozasaig;

u) azerkélyek vasbeton szerkezete, de a mellvéd és iivegezés nem;

V) a lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé helyiségek Osszes berendezése;

W) szaraz tiiziviz halozat

X) a 1138 Bp., Parkany u. 32. fszt.1. alatti helyiség
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6.§
1)

)

®)

(4)

7.§
1)

y) azingatlan-nyilvantartas adatai szerint a lakasszévetkezet tulajdonat képez6 foldteriilet.

A lakasszovetkezeti hazban 1évé lakasok — a lakasszovetkezet tulajdonat képezo lakasok
kivételével — a tagok és nem tag tulajdonosok magéantulajdondban allnak.

A lakasszovetkezet sajat tulajdondban olyan lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség allhat,
amely a lakasszovetkezet céljai magvalositasat segiti eld (iroda, mihely, raktar, klubszoba,
gondnoki lakas stb.).

A lakasszovetkezet tulajdonat, vagyonat az igazgatosag koteles biztositonal biztositani, tovabba
a lakasszovetkezet miikodésével Osszefliggésben jelentkezd feleldsség targyaban
feleldsségbiztositast is kotni. A biztositas koltsége — ideértve a feleldsségbiztositast is — része a
tagi hasznalati dijfizetési kotelezettségnek.

A lakoépiiletekhez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdondban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara — a hazirend és jelen alapszabaly keretei k6zott — a tagok mindegyike jogosult, e
jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

Hasznalati és hasznositasi szabalyok a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban vagy
hasznalataban 4ll6 lakasokra vonatkozéan

A lakésszovetkezet tagja vagy nem tag tulajdonosa, tovabba a lakas haszndlatdnak jogosultja a
lakéas hasznalata soran koteles az alapszabaly 18. §-dban foglalt kotelezettségeket betartani és
azokat a lakas hasznositasa esetén a hasznaloval betartatni.

A lakas nem lakas céljara torténé hasznositasa soran jelen alapszabaly 6. §-anak rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A lakasszovetkezetet sem a tag, sem a nem tag tulajdonosok kiilon tulajdonaban allo lakasara
elévasarlasi jog nem illeti meg.

Hasznalati és hasznositasi szabdlyok a nem lakds céljara szolgalo helyiségekre
vonatkozoéan

A lakasszovetkezet tulajdonaban 4llo6 nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték
szervezesérol szolo torvény hatalya ald tartozo, vagy szexualis, illetve erotikus szolgaltatasra
iranyuld tevékenység végzése, valamint szexualis termék és segédeszkéz arusitasa és
forgalmazésa tilos. A hatdsdg megkeresése esetén az Lsztv. 15. § (5) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott dontés meghozatala — jelen alapszabalyi rendelkezés figyelembevételével — az
igazgatosag hataskorébe tartozik.

A lakasszdovetkezet tulajdonaban allo, nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasa soran
az Lsztv. 15. § (5) bekezdés b) pontjdban meghatarozott dontés meghozatalakor a
lakasszovetkezet a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése — érdekében a hasznalat, a hasznositas modjanak
megvaltoztatasat megtilthatja, vagy ahhoz az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok el6irasainak
figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. Az erre vonatkozd dontés meghozatala
az igazgatosag hataskorébe tartozik. A dontés meghozatala soran az igazgatdsag koteles az
érintett Iépcsdhazban lako tagok €s nem tag tulajdonosok véleményét kikérni, és dontése soran
annak figyelembevételével eljarni.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, kozos hasznalatra szolgalo épiiletrészek, helyiségek és
terliletek megfigyelését szolgald, zart rendszer(i miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyelo rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) akkor létesithetd és lizemeltethetd, ha a
kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet (1épcs6haz) részkdzgytilése a tag és nem
tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld szavazataval errdl hatarozott.
Egyebekben a nem lakds céljara szolgdld helyiségek hasznalata, illetve hasznositasa
vonatkozasaban jelen alapszabaly 5. §-anak rendelkezései irdnyadok.

A lakasszovetkezet szabdlyzatai

A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa, eldsegitése érdekében — Osszhangban a

vonatkozo6 jogszabalyi és alapszabalyi rendelkezésekkel — az alabbi szabalyzatokat alkotja meg:

a) hazirend, melynek elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet igazgatosaga jogosult

b) az igazgatésag ligyrendje, amennyiben igazgatosag milkodik, melynek elfogadasara €s
modositasara a lakasszovetkezet igazgatosaga jogosult
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c) a feliigyel6bizottsag tligyrendje, amennyiben feliigyel6bizottsig mikodik, melynek
elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet feliigyelobizottsaga jogosult;

d) szamviteli politika és szamlarend, pénzkezelési szabalyzat, leltarozasi- és selejtezési
szabalyzat, amennyiben jogszabaly el6irja, melyek elfogaddsiara és modositidsdra a
lakéasszovetkezet igazgatdsaga jogosult;

e) tlizvédelmi szabalyzat, melynek elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet
igazgatosaga jogosult;

f) adatkezelési szabalyzat, melynek elfogadasiara és modositasara a lakasszovetkezet
igazgatosaga jogosult.

Az igazgatdsag koteles gondoskodni a hatalyos alapszabalynak a lakasszovetkezeti honlapon
valo kozzétételérol, valamint vezeti a hatarozatok tarat.
A lakasszovetkezet a hazirendben szabalyozza a milkodésének részleteit érintd, az
alapszabalyban nem vagy nem kell6 mélységben részletezett kérdéseket.
A lakésszovetkezet a hdzirendben szabidlyozza a lakdépiiletekben, azok kornyezetében és a
lakasokon beliili helyes magatartas és a kozosségi egylittélés szabalyait. A hazirend hatarozza
meg a lakason beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a
lakhatds nyugalmat szolgald szabalyait is. Ezek a szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoépiilet tekintetében irdnyado kiilon jogszabalyok
rendelkezéseivel. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza tovabba az épiilet kozos
hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat, a
raktarozas, tarolds szabalyait, az allattartds és a rovarmentesités szabalyait, a dohanyzasi
tilalomra vonatkozé szabalyokat, valamint a szennyezés megsziintetésének, a hulladék
tarolasanak és szallitasanak szabalyait. A hazirendet a lakoépiiletekben jol lathato helyre ki kell
fiiggeszteni. A Hazirendben foglalt szabalyok betartdsa a helyi és orszagos épitési szabalyok
betartasa al6l nem mentesit!

A lakasszovetkezet tlizvédelmi szabalyzata a tliz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésrol €s a

tlizoltosagrol szolo torvény eldirasain alapul.

Amennyiben valamelyik részkozgytilés kamerarendszer 1étesitésérdl és lizemeltetésérol dontott,

akkor a lakasszovetkezet igazgatosaga — a kamerarendszer lizemeltetésének megkezdése elott —

a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmére vonatkozo

eldirdsokkal osszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokkal kiegészitett adatkezelési

szabalyzatot alkot, amely az Lsztv. 14/A. §-anak, valamint az informacios onrendelkezési jogrol
¢s az informacioszabadsagrol szo6lo torvénynek a rendelkezéseivel 6sszhangban megallapitott
adatkezelési szabalyokat foglalja magéaban.

1. Fejezet

A lakasszovetkezet szervezetére, szerveinek miikodésére, tisztségviseldire vonatkozo szabalyok

8.§
1)

)

®)

(4)

®)

A lakasszovetkezet szervezeti felépitése

A lakasszovetkezet tagi (tulajdonosi) szervei:

a) kozgyiilés;

b) részkozgyiilés.

A lakasszovetkezet testiileti szervei:

a) igazgatosag;

b) feliigyel6bizottsag.

Ha a kozgyllés ugy hataroz, a lakasszovetkezet ligyvezetését igazgatosag helyett ligyvezetd
elndk latja el. Ebben az esetben, ahol az alapszabaly az igazgatdsagot (tovabba annak elnokét
vagy tagjait) emliti, ott ezen iigyvezetd elnokot kell érteni. A kozgytilés akként is hatarozhat,
hogy a lakasszovetkezetnél felligyelObizottsag helyett feliigyelbiztos miikddik. Ebben az
esetben, ahol az alapszabaly a feliigyel6bizottsagot (tovabba annak elnokét vagy tagjait) emliti,
ott ezen feliigyelObiztost kell érteni.

A lakasszovetkezet tisztségviseloi:

a) azigazgatdsag elnGke és tagjai; vagy az ligyvezetd elnok

b) a feliigyelébizottsag elndke és tagjai, vagy a feliigyelébiztos.

A lakasszovetkezet munkaszervezete az igazgatosagnak alarendelten miikodik.




9.§
1)

)
@)

(4)

®)

(6)

()

Kozgyiilés

A lakasszovetkezet legfobb szerve a kdzgytilés. A kozgytilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatésag tagjainak és elnokének, vagy az tigyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése;

c) a feliigyel6bizottsag tagjainak és elndkének vagy a megvalasztisa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté feliigyel6biztos megbizatasa, felmentése;

d) atisztségviselék dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott
eredmény felhasznalasardl, illetleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetdleg az
abbol torténd kilépésrol;

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg biintetéfeljelentés
megtételérol vald dontés;

k) mindaz, amit az Lsztv. vagy jelen alapszabaly a kozgy(ilés hataskorébe utal.

Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illet6leg az (1) bekezdés g)

pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kdzgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik.

A kozgyllést — ha az alapszabily masként nem rendelkezik — az igazgatosag hivja Ossze.

Kotelezo a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb 10 (tiz) szazaléka vagy a

feliigyelObizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgyllési hatarozatra tett javaslat

megjelolésével inditvinyozza. Ha az igazgatésdg az inditvany kézhezvételétl szamitott
negyvendt napon beliili idopontra a kdzgylilést nem hivja 0ssze, azt a negyvendtodik napot
kdvetd harminc napon beliili idopontra a feliigyeldbizottsag, ennek elmulasztasa esetén az

Osszehivast kéro tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

A kozgyllést — annak id6pontjat legalabb tizenot nappal megelézéen — a napirend

megjeldlésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat minden

1épcséhazban jol 1athato helyen (hirdetotablan) és a lakasszovetkezet kdozponti irodajaban ki kell

fliggeszteni, tovabba a lakasszovetkezet honlapjan el kell helyezni. A meghivokat a

lakasszovetkezet levélszekrényben torténd elhelyezéssel kézbesiti. A kozgyiilés hirdetmény

utjan is 6sszehivhat6. Ebben az esetben a hirdetményt — a kdzgytilés idépontjat legalabb tizenot
nappal megel6zéen — kizardlag a lépcséhazi hirdetdtablakon, a lakasszovetkezet kozponti
irod4jéban, valamint a lakasszdvetkezet honlapjan kell elhelyezni. Stirgds esetben — kiilondsen:

a lakasszovetkezet tulajdonaban 4llo épiiletrészek, épiilet-berendezések, vagyontargyak

allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsa esetén — az irasbeli

meghivot a fentiekben meghatarozott tizenot napos hataridénél rovidebb idokozzel is ki lehet
kiildeni. A meghivoban a kdzgytlés siirgds Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni.

A kozgytlési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) akozgyllés napirendjét, idépontjat és helyét;

C) részkozgyllések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elbterjesztett napirendre vonatkozd irasos

cléterjesztéseket és a kozgylilés hatarozataira tett javaslatot. A részletes irasos eléterjesztések -

az igazgatosag dontése alapjan - terjedelmiiktdl fliggden papiralapti melléklet helyett a honlapra
is felkeriilhetnek.

A kozgyilés levezet6 elndkének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a személy

is megvalaszthato. A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni

nem lehet.



(8) A kozgytilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A hatarozatképességet
minden hatarozathozatalnal vizsgalni kell. Ha egy tag valamely ligyben nem szavazhat, 6t az
adott hatdrozat meghozatalanal a hatarozatképesség megallapitdsa soran figyelmen kiviil kell
hagyni. A kdzgytlésen a nem tag tulajdonost a lakdséval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
elbirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszdmold napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kdzgylilés Osszehivasa,
hatarozatképességének megéllapitdsa és a szavazatok szamba vétele soran — ideértve az irasbeli
szavazas esetét is — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

(9) A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd tizendt napon beliili idopontban az eredetivel azonos — a kozgytilés
berekesztése esetén az ezt kdvetden fennmaradd — napirenddel ajabb kozgytilést kell tartani (a
tovabbiakban: megismételt kozgylilés). A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgytilés
meghivojaban az eredeti kozgyiilés hatarozatképességétol fliggd feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyllés napjara is kitlizhetd. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet
nélkiil hatarozatképes, azonban hitel felvételérdl ebben az esetben nem donthet.

(10) Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében.

(11) A megismételt kozgytilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat hatarozatot.

(12) Ha az Lsztv., az alapszabaly vagy a kozgyiilés masként nem rendelkezik, a kozgyilés a
hatarozatait a jelen 1év6 tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza. A
tisztségviselok megvalasztasarol és felmentésérél, igy az igazgatdsag elnokérdl és a
feligyel6bizottsag elnokérdl is, a kozgytilés titkos szavazassal dont.

(13) A lakasszdvetkezet tagjat és nem tag tulajdonosat a kozgytilésen irasbeli meghatalmazas alapjan
lehet képviselni. A meghatalmazott a lakasszovetkezet tagjatol és a szavazasra jogosult nem tag
tulajdonostol a kdzgytilési képviseletre egylittesen legfeljebb 5 meghatalmazast fogadhat el és
érvényesithet. A képviseletre vonatkoz6 egyéb kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

(14) A kozgytilésen lakasonként csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas t6bb tag
tulajdonaban (hasznalataban) all, akkor ezen tagok maguk koziil kotelesek a kozgytilési
képviseletre kijelolt tagot megnevezni és 6t egyenként szabalyszeri meghatalmazéssal ellatni.
Az egy lakas tobb tulajdonosatol szarmazo meghatalmazas a (13) bekezdésben megallapitott
korlatozas szempontjabol egy meghatalmazasnak mindsiil.

(15) A hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az,

a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felel0sség alol mentesit vagy a lakasszovetkezet terhére
masfajta eldnyben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerz6dést kell kotni;

c) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;

d) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapuld kapcsolatban all.

(16) A kozgytlésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd, és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

c) akozgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt iigyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;

e) akozgyllés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo6 adatokat.

(17) A jegyzOkonyvet a kozgytlés levezetd elnoke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a
kozgyiilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(18) A jegyzokonyvbe barmely tag, illetve nem tag tulajdonos betekinthet és arr6l — a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

(19) Az igazgatosagnak a kozgytlésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a kdzgyiilés megtartasatol szamitott — irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjeldlt
hataridot kovetd — harminc napon beliil postai levélszekrénybe torténd kézbesitéssel kozolnie
kell. Az értesitésben utalni kell az irasos szavazas hatarozata elleni jogorvoslati lehet6ségre és



annak moédjara. Ez a rendelkezés iranyad6 a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos
fizetési kotelezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

(20) Az igazgatosag a kozgytlésrol késziilt jegyzOkonyvet és a kozgylilésen meghozott hatarozatokat

a (19) bekezdésben meghatdrozott hatdridon beliil a lakdsszovetkezet honlapjan is koteles
kozzétenni.

9. § A) irasbeli dontéshozatal

(21) A lakasszovetkezetnél a tagok — kozgytilés Osszehivasa nélkiil — irasban is szavazhatnak, ha a

dontés ilyen modon is meghozhatd. Nem lehet irasban szavazni az (1) bekezdés a)—g) pontjaiban
meghatarozott kérdésekben.

(22) Az irasbeli szavazas elokészitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény tagokkal vald

kozlése az igazgatdsag jogkore és feladata.

(23) Az igazgatdsag az irasbeli szavazasra feltett tigyben rovid, de 1ényeget magaba foglal6 irasbeli

tajékoztatast koteles — a szavazas megkezdése el6tt legalabb nyolc nappal — a tagoknak
megkiildeni, amely a dontéshez sziikséges ¢és elégséges legfontosabb adatokat, tényeket
tartalmazza. Az irasbeli szavazas targyat a felligyelobizottsagnak is véleményeznie kell, mely
véleményt a tagoknak — a fenti hatdriddben — szintén meg kell kiildeni. A szavazashoz az
igazgatdsagnak szavazolapokat is kiildeni kell, amelyek a targykor €s a szavazasra feltett kérdés
egyértelmli megnevezése mellett — elére nyomtatottan vagy gépelten — az ,JIgen", ,,Nem",
,»lartozkodom" kifejezést tartalmazzak. A szavazodlapon az igazgatdsagnak ismertetni kell a
szavazds modjat, leadasanak helyét, a szavazatleadasra rendelkezésre allo id6tartamot és a
szavazas targyaval kapcsolatos tovabbi tudnivalok megszerezhetdségének koriilményeit. Az
irasbeli tajékoztatas, a felliigyelObizottsagi vélemény és a szavazolapok megkiildésére a (19)
bekezdés szerinti kézbesités szabdlyai vonatkoznak.

(24) Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak — a szavazolap és a tajékoztatd atvételétdl szamitva —

tizendt napot kell biztositani. A tizen6todik nap leteltével a szavazast lezartnak kell tekinteni.
Ez id6 utan beérkezé szavazat nem vehet6 figyelembe. A tagok irasbeli szavazatukat a
dontésiiknek megfeleld kifejezés aldhuzasaval, a megadott helyen és id6kozben adhatjak le az
igazgatosag részére.

(25) Az igazgatdsag az irasbeli szavazatok Osszeszamlalasara és az eljaras eredményének

10. §
1)
2

(3)
(4)

megallapitasara szavazatszamlalo bizottsagot koteles 1étrehozni, melynek tagjai az igazgatosag
¢s a feliigyeldbizottsag egy-egy megbizott tagja, valamint harom nem tisztségviseld
lakasszovetkezeti tag.

A hatarozathozatali eljaras akkor eredményes, ha a lakdsonként szamitott érvényes szavazatok
Osszessége eléri a tagok tobb mint a felének, vagy a térvényben, az alapszabalyban vagy a
kozgyiilés altal meghatarozott mindsitett szavazatarany szerint szamitott tobbségének azonos
(,,Jgennel" vagy ,,Nemmel' jelolt) irasbeli szavazatat. A szavazatok Gsszeszamlalasarol felvett
jegyzokonyvben fel kell tiintetni a szavazasban részt vett tagok nevét és szamat, valamint a
szavazolapok Osszesitett adatait, tovabba meg kell allapitani az el6terjesztett javaslat hatarozatta
valasat vagy elvetését. A szavazatszamlald bizottsdg tagjai a jegyzOkonyvet aldirva azt
hitelesitik is. A hatarozathozatal napja a szavazasi hatarid6 utols6 napja, vagy ha valamennyi
szavazat korabban beérkezik, akkor az utolsé szavazat beérkezésének napja.

Részkozgyiilés

A lakésszovetkezet kozgytilése részkozgylilések formajaban is megtarthato.

A lakasszovetkezet részkozgylilési korzetei a kovetkezok:

a) 1. szamu részkozgyiilési korzet: Parkany utca 12-20.

b) 2. szamu részkozgyilési korzet: Parkany utca 22-30.

c) 3. szamu részkozgytlési korzet: Parkany utca 32-40.

d) 4. szamu részkozgytlési korzet: Parkany utca 42-46.

A részkozgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.
A (3) bekezdéstdl eltérdéen a részkozgyiilési korzet olyan belsé ligyeiben, amelyek mas
részkdzgylilési korzetet nem érintenek, a részkozgyiilés 6nalld dontési jogkorrel rendelkezik.
Az 0nallo dontési jogkorbe tartozd kérdések megtargyaldsanal a részkozgytilés onalldan
hatarozhatja meg napirendjét.
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A részkozgylilések hataskorére vonatkozoan - a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel - a

kozgytlésre vonatkozo hataskori szabalyokat kell alkalmazni.

A nem kizardlag kozgytilési hatdskorbe tartozo kérdések részkozgytilési hataskorei:

a) a lakoépiilet szovetkezeti tulajdont épiiletrészének hasznositasa;

b) a kizardlag egyes részkozgylilési korzeteket érint6 palyazatok benyuljtasanak
megtargyalasa, elhatarozasa;

C) a részkozgyllés tagsdga vagy az igazgatdosag altal sziikségesnek itélt kérdések
megtargyalasa ¢és hatarozathozatal.

A részkozgyilések eljarasara (Osszehivasara és megtartasara) vonatkozoan egyebekben a

kozgytlésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Kiildottgyiillés nem miikodik a lakasszovetkezetben.

Tagértekezlet nem Keriil 6sszehivasra.

Igazgatosag, ligyvezetés
A lakasszovetkezet ligyvezetését — a kozgylilés dontésétol fliggden — igazgatdsadg vagy

tigyvezetd elndk latja el. Amennyiben itigyvezetd elnokot valaszt a kozgyiilés, a jelen
alapszabaly igazgatdsagara vonatkozo rendelkezéseket rd értelemszeriien kell alkalmazni. Az
igazgatdsag tagjainak szama 3 6, megbizatasa 5 évi idotartamra terjed. Az igazgatosag elnokét
a kozgyllés kiilon titkos szavazassal, az igazgatosag tagjai koziil valasztja meg. Az igazgatdsag
helyett megvalasztott ligyvezetd elndk megbizatasa 5 évi idOtartamra terjed.
Az igazgatosag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdsag hatarozatképes, ha
legalabb 2 tag jelen van. Hatarozatait a jelen 1évé tagok egyszerli szotobbségével, nyilt
szavazassal hozza meg. Az igazgatosag liléseit az elnok vagy az altala megbizott igazgatosagi
tag hivja 0ssze, ligyrendjét maga allapitja meg. Tevékenységéért a kozgyiilésnek felelds. Az
igazgatdsag munkaterv szerint, és ahogy a dontések meghozatalat az ligymenet megkivanja,
rendszeresen tartja liléseit.

Feladatkorében eljarva az igazgatdsag

a) gondoskodik a kozgytilés osszehivasarol, valamint a kozgytilési dontések elokészitésérdl és
végrehajtasarol,

b) a kozgyiilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszovetkezet tevékenységét,
gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasardl, hasznositdsarol és
megovasarol;

C) az alapszabaly 7. §-aban foglalt alapveté szabalyok figyelembevételével elékésziti,
megalkotja és jovahagyja a hazirendet, az igazgatdsag ligyrendjét, a szamviteli politikat és
a szamlarendet, a pénzkezelési szabalyzatot, a leltarozasi szabalyzatot és a selejtezési
szabalyzatot, az iratkezelési szabalyzatot, a tlizvédelmi szabalyzatot, valamint az
adatkezelési szabalyzatot;

d) kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét;

e) gyakorolja a lakasszovetkezet alkalmazottai felett a munkaltatoi jogokat;

f) dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a lakasszOvetkezet mas
szervének hataskorébe (az adott részkozgyilési korzetet kozvetlenill érintd dontésének
meghozatala eldtt az érintett korzet véleményét koteles kikérni);

g) elkésziti és a kozgylilés elé terjeszti az éves beszamolot, valamint a targyévi koltségvetésre
(koltségeldiranyzatra), az adozott eredmény felhasznalasara, illetdleg — sziikség esetén - a
veszteség fedezetének forrasara, tovabba a potbefizetés elrendelésére vonatkozo javaslatat;

h) elkésziti és a kozgyllés elé terjeszti a lakasszovetkezet targyévi felgjitasi titemtervét,
valamint az el6z6 évi felujitasi iitemterv végrehajtasarol szolo jelentését;

i) gondoskodik az év végi zarszamadas, mérlegbeszamold el6irasszeri és hataridore torténd
elkészitésérol, bizonylati alatamasztasarol és szamszaki helyességérol, kozgyilés elé
terjesztésérél majus 31-ig.

J) elkésziti és a kozgylilés elé terjeszti a gazdalkodas évi koltségvetési tervét, a tervezett
kiadasok koltség nemenként varhato alakulasarol, valamint a varhato tervezett bevételekrol.

k) atevékenységérdl, a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l, valamint
a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok 0sszegérol évente legalabb



(4)

®)
(6)

()

egyszer a kozgylilés részére beszamolot (jelentést) készit; a feliigyel6bizottsagot
ugyanakkor annak tevékenységérol, vagy azzal kapcsolatban nem szamoltathatja be;

I) arezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasokrol az Lsztv. 24/B. § (1)—(3)
bekezdésében meghatarozottak szerint tajékoztatja a lakdsszovetkezet tagjait és nem tag
tulajdonosait;

m) a koltséghatralék megfizetése érdekében az adds tagot (nem tag tulajdonost) hataridd
megjelolésével felszolitja, illetve annak eredménytelensége esetén fizetési meghagyéas
kibocsatasat kezdeményezi; tovabba

n) jelzalogjog bejegyzése iranti kérelmet nyujt be, ha a jogszabalyi rendelkezések ezt lehetové
teszik, vagy koveteléskezelési eljarast indithat.

0) a tagnak a lakasszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo irasbeli
megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon
beliil — irasban valaszt ad;

p) a tag kérésére — az Lsztv. 24. § (1) bekezdése szerint — irasbeli nyilatkozatot ad annak
koltségtartozasairol,

g) akoézmiivek (viz-, gaz-, aramellatas) tervezett karbantartasaval jaro, a lakasszovetkezet altal
vagy megbizdsabol végzett munkdk miatti kimaraddsok idejérdl a tagokat és nem tag
tulajdonosokat elére, a tudomasara jutast kovetden haladéktalanul értesiti.

) nyilvantartast vezet a tagok és nem tag tulajdonosok (illetve a lakast bérld személyek) altal
az alapszabaly 18. § (5) bekezdése szerint bejelentett adatokrol, melyekrdl tajékoztatast
kizarolag a koziizemi szolgéltatd, a kdzponti fiités és meleg viz szolgaltatdja, valamint a
birdsag részére nyujthat és a sajat jogi érdekének érvényesitéséhez hasznalhat fel;

s) gondoskodik a lakasszévetkezet honlapjanak elkészitésérdl és folyamatos karbantartasarol
akként, hogy a honlap elkészitésére és karbantartasara a teljesités szamon kérhetdsége
érdekében visszterhes szerzodést kot.

t) gondoskodik a lakasszovetkezet felligyelébizottsaga, kiilsé szakértd és mas ellenbrzésre
hivatott szerv altal megallapitott hidnyossdgok megsziintetésérol, amennyiben a targyévre
elfogadott koltségvetéssel dsszhangba hozhato;

u) kikéri a feliigyel6bizottsag elézetes véleményét a szerz6dések megkotését megel6z6en;
V) ellatja az Lsztv. altal meghatarozott egyéb feladatokat.
Az igazgatosag a tagokat és a nem tag tulajdonosokat terhel6 befizetési kotelezettség (hasznalati
dij, potbefizetés) mértékérdl sajat hataskdrében nem donthet, arrdl minden esetben a kdzgyiilés
jogosult hatarozni. Az igazgatosag a befizetési kotelezettség mértékét érintd javaslatat
szamitasokkal részletesen alatimasztottan, a feliigyelobizottsag véleményét is figyelembe véve
koteles eldterjeszteni.
Az igazgatosag a (3) bekezdés m) és n) meghatarozott feladatanak (hatralékok behajtasa)
végrehajtasa soran jogosult a Lakasszovetkezetekrol szolo tv szabalyai szerint eljarni.
Az igazgatosag a (3) bekezdés S) pontjaban meghatarozott feladatanak (honlap elkészitése és
karbantartasa) végrehajtasa soran a lakasszovetkezet honlapjat gy alakitja ki, hogy az — a teljes
nyilvanossag altal elérhetd informaciok elhelyezése mellett — lehetdvé tegye olyan informaciok
kozzétételét is, amelyek kizarolag a tagok és nem tag tulajdonosok regisztralt hozzaférésével
érhetdk el. Az igazgatosag koteles regisztracidhoz kotott hozzaférést biztositani mindazon tag
¢s nem tag tulajdonos részére, aki ezt — elektronikus levelezési cimének megadasaval és
személyazonossaganak igazolasaval — a lakdsszovetkezet kdzponti irodajaban, ligyfélfogadasi
idében személyesen kéri. Az igazgatosag gondoskodik arrol, hogy a honlap regisztraciohoz
kotott feliiletén kozzétételre keriiljon a lakasszovetkezet hatalyos Alapszabalya, Hazirendje,
kozgytlési hatdrozatok és jegyzokonyvek.

Az alapszabaly ezton felhatalmazza a lakasszovetkezet igazgatdsagat, hogy a fenntartasi

koltség befizetésével legalabb harom honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag

tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak
megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatdsag hatarozatat ligyvéd vagy kamarai

jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az igazgatdésag hatarozatat a

hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kézbesiteni

kell. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdsag a kiegyenlitést
kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
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kozokiratba vagy tigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos
tulajdonost terhelik.

Feliigyel6bizottsag

A lakasszovetkezet tulajdonosi ellenérzését 3 tagu feliigyeldbizottsag vagy a kozgyiilés dontése

alapjan a feliigyel6biztos egyszemélyben latja el. A feliigyeldbizottsag tagjainak megbizatasa 5

évi idotartamra terjed. A felligyelGbizottsag elnokét a kozgylilés kiilon titkos szavazassal, a

feliigyelobizottsag tagjai koziil valasztja meg.

A feliigyel6bizottsag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja, tevékenységéért a

kozgytlésnek felelds. A feliigyelObizottsag hatarozatképes, ha legalabb 2 tag jelen van.

Hatarozatait a jelen 1évé tagok egyszeri szotobbségével, nyilt szavazassal hozza meg,

szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. A feliigyeldbizottsag iiléseit az elndk hivja

Ossze, iigyrendjét maga allapitja meg.

A feliigyeldbizottsag tagjai a feliigyel6bizottsag munkajaban személyesen kotelesek részt venni.

A feliigyelobizottsag tagjai a lakasszovetkezet igazgatosagatol fiiggetlenek, tevékenységiik

soran nem utasithatéak. A kozgytilés dontése alapjan a feliigyeldbizottsagi tagok tiszteletdijban

részesiilhetnek.

A lakasszovetkezet a feliigyelobizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

Feladatkorében eljarva a feliigyelObizottsag

a) atagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzést
végez;

b) alakasszovetkezet szerveinek mitkodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet
megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

c) a feladatkorébe tartozo vizsgalatokhoz a lakasszovetkezet koltségére kiilsé szakértét vehet
igénybe, ha a kozgyiilés erre a targyévi koltségvetés elfogadasakor elkiilonitett keretet
allapitott meg;

d) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itél, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok ¢és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositds megadasira vonatkozd kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg;

e) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas bels
szabalyzatanak vagy a k6zgytlés (részkozgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen
jarjon el;

f) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelésségre
vonasat, tovabba a kozgyiilés 6sszehivasat;

g) Osszehivja a kozgylilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;
h) az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a kozgyllés részére a lakasszovetkezet
gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem hozhat6

i) véleményt nyilvanithat a kozgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol,

J) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselOk dijazasanak megallapitasara;

k) tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakasszOvetkezet igazgatdsaga, illetdleg a kozgyllés koteles érdemben megtargyalni a

felligyelObizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban — az igazgatdsag 30 napon beliil,

a kozgytlés 90 napon beliil — hatarozni, illet6leg allast foglalni. A feliigyel6bizottsag elndke —

vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja — a lakasszovetkezet barmely testiiletének iilésén

tanacskozasi joggal részt vesz.

A lakasszovetkezet tisztségviseldire vonatkozo szabalyok

Az igazgatdsag elnoke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban allnak. Munkaviszony
fennallasa esetén az igazgatdsag elndke és tagjai felett a munkaltatoéi jogokat a kozgytilés
gyakorolja. Nem ruhazhat6 at a munkaviszony létesitésének, a felmentésnek és az alapbér
megallapitasanak munkaltatoi joga.

A lakasszovetkezetnél nem lehet tisztségviselo:

fo szabaly szerint az, aki nem életvitelszeriien a lakésszovetkezet teriiletén €16 tulajdonos,
azonban az tigyvezeté elnok a lakasszovetkezet teriiletén kiviil él6 személy is lehet,
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b)
c)

d)

€)
@)

(4)

(%)

(6)

(")

feliigyelObizottsagi tag a lakasszovetkezet teriiletén a megbizatasa kezd® napjat megel6zéen 5
éve bejelentett lakcimmel rendelkez6 személy is lehet, ha a tulajdonos kozeli hozzatartozoja és
a Lakasszovetkezet felé nem all fenn tartozdsa sem neki, sem az ingatlan tulajdonosanak.

aki biintetett eloéleti;

aki a lakasszovetkezet altal végzett tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya

alatt all;

aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerdsen

megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

aki a (3) bekezdésben eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg,

A lakésszovetkezetnél tisztségvisel6vé olyan személy valaszthatd, akinek

3.a) Ugyvezetd elndk esetén:

- fels6foku miiszaki szakiranyu, vagy
- felséfoku kozgazdasagi végzettsége van.

3.b) Feliigyeldbizottsagi tag esetén:

Legalabb kozépfoku pénziigyi, gazdasagi, jogi vagy miszaki végzettsége van, vagy

ingatlankezel6i szakmai képesitéssel rendelkezik

Az Lsztv. 30. § (2) és (6) bekezdésében meghatarozott — a kizar6 okok fennallasanak hianyarol

sz0l6 — igazolast hitelt érdemld modon, a lakasszovetkezet igazgatosaganak és

feliigyeldbizottsaganak kiilon-kiilon kell benytjtani, azaz

a) a (2) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt kizar6 okok fenn nem allasat a tisztségvisel6i
megbizatas elfogadasat megelézéen az e jogviszonyt tisztségvisel6ként létesiteni
szandékozd személy, illetdleg a tisztségviseld a megbizatasdnak id6tartama alatt a
kozgytlés irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott tizen6t napon beliil, ha e hataridon
belill a tisztségviselon kiviil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kovetden
haladéktalanul hatdsagi bizonyitvannyal igazolja;

b) a tisztségvisel6 a megbizatas elfogadasat megel6zOen, illetve a kozgyllés felhivasara a
megbizasanak iddtartama alatt a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével
Osszefiiggésben a nemleges koztartozasrdl szo16 igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére
kdoteles bemutatni.

A lakésszovetkezetnél a tisztségviseldi megbizatassal 6sszeférhetetlennek mindsiil:

a) a lakasszovetkezet masik tisztségvisel6jével fennallo, a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoi és
élettarsi viszony;

b) a feligyelObizottsag tagja és elnoke esetében a pénz- és anyagkezeléssel megbizott
személyekkel, illetve kozvetlen felettesiikkel fennallo, a Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozoi
és élettarsi viszony;

c) a feliigyelébizottsag tagja és elndke esetében a lakasszovetkezetben vald igazgatdsagi
tagsagi és igazgatosagi elnoki megbizatis;

d) igazgatésagi tag esetén ingatlankezelési, ingatlan tlizemeltetési, épiilet vagy eszkoz
fenntartasi tevékenységet/szolgaltatast folytaté/nyujtd gazdasagi tarsasagban vald
részesedési viszony vagy vezeto tisztségvisel6i megbizatas;

e) a lakasszovetkezettel szemben fennallo koltség-tartozas.

A lakasszovetkezet tisztségviseldje — az igazgatdosag elnoke kivételével — tobb
lakéasszovetkezetnél is megvalaszthato tisztség betoltésére, de az €rintett lakasszovetkezeti
tisztségviseld a tobb tisztségre torténd jeldlésérol a lakasszovetkezet igazgatosagat
elézetesen és irasban tajékoztatni koteles. Ezen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasa
esetén a tisztségviselot megvalasztd kozgyllés koteles a tudomasszerzést kovetd
legkozelebbi iilésén a tisztségviseld tisztsége aloli felmentésérdl, vagy tisztségében torténd
megerdsitésérdl hatarozatot hozni.

Megsziinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas id6tartamanak lejartaval;

b) a tisztségvisel halalaval;

c) akozgytlés altali felmentéssel;

d) amegvalasztd szervhez intézett lemondassal;

e) alakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével;

f) a(8) bekezdésben meghatarozott esetben.
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(8)

(9)

Annak a tisztségviseldnek, akinek tisztsége betoltésével sszefiiggésben a (2) bekezdés szerinti
kizaré ok, vagy az (5) bekezdés szerinti dsszeférhetetlenség all fenn €s ezt annak felmeriilésétol
szamitott tizendt napon belill nem sziinteti meg, tovabbd ennek tényét a lakéasszovetkezet
igazgatdsaganak és feliigyeldbizottsaganak kiilon-kiilon, hitelt érdemlé mdédon nem igazolja, a
tisztségvisel6i megbizatasa megsziinik.
A kozgytlés azonnali hatéllyal felmenti a tisztségvisel6t, ha
a) a tisztségvisel6 az Lsztv. 30. § (2) és (6) bekezdésében meghatarozott kotelezettségének
az ismételt szabalyszerii felhivastol szamitott tizen6t napon beliil nem tesz eleget és nem
bizonyitja, hogy a kdtelezettség elmulasztasa rajta kiviil allo ok kdvetkezménye, vagy ha
a kizard ok fennallasat a kozgytilés az igazolas céljabol a bliniligyi nyilvantart6 szerv altal
kiallitott hat6sagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja;
b) a tisztségviselé a feladatkorébdl szarmazo 1ényeges kotelezettségét szandékosan vagy
sulyos gondatlansaggal jelentds mértékben megszegi, vagy egyébként olyan magatartast
tanusit, amely a tisztségviseldi jogviszony fenntartasat lehetetlenné teszi.

(10) A tisztségviseld megvalasztasat megeldzoen a lakasszovetkezet kozgyiilése nyilt szavazassal 3

lakéasszovetkezeti tagbol allo jelolobizottsagot hozhat l1étre, amely javaslatot tesz a tisztségviseld
személyére. Amennyiben a kozgyiilés nem hoz létre 3 fos jel6ldbizottsagot, a tagokat az
igazgatosag jeloli ki, ekkor a kozgytilés altal esetlegesen megvalasztott tag automatikusan a
tagok kozott szerepel. A jel6lébizottsag akkor hatarozatképes, ha a tagok tobbsége jelen van. A
jelolébizottsag tagjai nyilt szavazassal maguk koziil elnokot valasztanak. A jeldlobizottsag
dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. A
jelolobizottsag — legkésébb a létrehozasat kdvetd 3 napon beliil — a tisztségviseld személyére
nyilt (a palyazatok benyujtasara legalabb 15 napot biztositd) palyazatot ir ki, a beérkezett
palyazatokat értékeli, és a torvényi és alapszabalyi palyazati feltételeknek megfeleld palyazokat
— jegyzOkonyv felvétele mellett — 8 napon beliil meghallgatja. Ha a palyazo a palyazati
feltételeknek megfelel és a jelolobizottsag a palyazo jelolését (nyilt szavazason) egyszeri
tobbséggel timogatja, a jelolésre vonatkozo — indokolassal ellatott — javaslatot a kdzgytilés elé
kell terjeszteni. A jelolés soran egy tisztségre tobb jeldlt is allithatd. A jelolébizottsagot ugy kell
létrehozni, hogy a palyazati eljaras lefolytatasara elegendd id6 alljon rendelkezésre, és a
kozgytilés a jeloldbizottsag javaslatarol a hivatalban 1év0 vezetd tisztségviseld megbizatasa
id6tartamanak lejarta el6tt donteni tudjon. A kozgytilésen nyilt jelolésre lehetdség van.

(11) A tisztségviselék meqgvalasztasanak eljarasi szabdalyai:

a)

b)

c)

d)

A tisztségvisel valasztas titkos szavazassal torténik azon személyek koziil, akik a nyilt
szavazds utjan a jelololistara keriiltek. A titkos szavazas lebonyolitdsdhoz a kozgyiilés
szavazatszamlalo bizottsagot valaszt.
Szavazatszamlalo bizottsag: A titkos szavazas lebonyolitdsahoz a kozgyilés 3 tagn
szavazatszamlalo bizottsagot valaszt, akik maguk koziil valasztjak meg a szavazatszdmlalod
bizottsag elndokét.
Feladata:
1. amegfeleld darabszami szavazolap elkészitése,
2. atitkos szavazas feltételeinek biztositasa,
3. atitkos szavazas modjanak ismertetése,
4. aszavazas lebonyolitasa,
5. aszavazatok 0sszeszamlalasa, jelentés a szavazas eredményérol
6. jegyzOkonyvkészités
A szavazodlapokat a lakasszovetkezet bélyegzdjével, majd a szamlaldbizottsag tagjainak
alairasaval, ill. kézjegyével kell ellatni. Az 50%+1 szavazattal jelolo listara keriiltek nevét
kiilon-kiilon kell ravezetni egy-egy szavazolapra, melyet a jelenléti iv alapjan kell, a szavazasra
jogosultaknak atadni. Szavazas megkezdése elétt, a jelenléti iv alapjan atadott szavazolap darab
szamat, a szamlalo bizottsdg elndkének ismertetni kell, mely db. szam egyuttal a
hatarozatképességet is jelenti. Ezutan kezdddhet el a titkos szavazés, a szavazatok leadasa.
Titkos szavazas mddja:
1. A szavazaskor a szavazo6 urnat olyan elszeparalt helyen, iires és hitelesitett allapotaban
kell elhelyezni, ahol a szavazd haborgatas és mas betekintése nélkiil élhet szavazati
jogaval.
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2. A szavazas a szavazoOlapon szerepld ,,igen”—vagy a ,,nem”, ,tartozkodom™ szavak
bekarikazasaval torténik.

3. Ervénytelen a szavazat, ha nem torténik meg az ,,igen”- vagy ,,nem”, , tartozkodom"
bejelolése, vagy ha, mindharom szé megjelolésre keriil, illetve, ha a rajta szerepl6 név
athuzasra keriil, vagy mas neve keriil ra. A szavazat érvényes, ha abbol egyértelmiien
megallapithat6 a szavazasra jogosult akarata. (az ,,igen” vagy ,,nem”, ,.tartozkodom").

4. A visszaérkezett szavazoOlapokat személyenként Osszesiteni kell. A szavazas
eredményér6l a szavazatszamlalo bizottsag jegyzOkonyvet készit, amelynek
tartalmaznia kell a szavazasra jogosultaknak kiosztott személyenkénti szavazolapok
szamat, a leadott, visszaérkezett személyenkénti szavazd lapok szamat, ebbdl az
érvényes és érvénytelen szavazatok szamadt, az érvényes szavazatok ,,igen” - ,,nem”
szerinti megoszlasat. E jegyzokonyvet a szavazatszamlalo bizottsag tagjai alairasukkal
hitelesitik.

5. A szavazés szamszerli eredményét a szamlalobizottsdg elndke a helyszinen ismerteti,
melyet a kozgyiilés jegyzOkonyvében szerepeltetni kell, a valasztasra vonatkozo
hatarozat szovegével egyetemben. A szavazd lapok a jegyzOkonyvi adatokat
aldtdmasztd bizonylatok, melynek megoérzésérdl az iigyvezetd elndk koteles
gondoskodni az iratkezelés szabalyainak megfelelGen.

e) A megvalasztott tisztségviseld a kizard ok fennallasanak megallapitasa céljabol, 15 napon beliil

hat6sagi, erkolcsi bizonyitvanyt koteles beszerezni, melynek koltségét a szovetkezet megtériti.

(12) Ha a lakasszovetkezet tisztségviseldjének megbizatasa a megbizatasi idétartam lejarta el6tt

megszinik, akkor 1dokozi valasztassal kell potolni. Az 1d6kozi valasztas szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségviselo-valasztds szabalyaival azzal az eltéréssel, hogy a
jelolobizottsagot legkésdbb a tisztségviseld megbizatdsanak megsziinését kovetd 15 napon beliil
1étre kell hozni, a jeldlobizottsag javaslatarol dontd kozgyiilést pedig legkésobb a tisztségviseld
megbizatasa idétartamanak lejartat kdvetd kilencven napon belill meg kell tartani.

(13) Az id6kozi valasztason megvalasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztason

megvalasztott tisztségviseld megbizatasa lejartanak idépontjaval jar le.

(14) A lakasszovetkezet tisztségvisel6jére vonatkozo egyéb szabalyokat az Lsztv. tartalmazza.

16. §
1)

)

®)
(4)

Q)

IV. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

A tagsagi viszony keletkezése

A lakasszovetkezetnek az a magyar vagy kiilfoldi allampolgar vagy jogi személy lehet a tagja,

aki az alabbi feltételeknek megfelel:

a) a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakdépiiletben 1évo lakas tulajdonosa, vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakas hasznalati joga megilleti;

b) irasbeli nyilatkozatban a lakasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit magara nézve
kotelezonek elismeri és vallalja, hogy a lakéasszovetkezet céljanak megfelelden eloirt
fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala

helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskoru nevében torvényes képviseldje kérheti a

tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskoru a térvényes képviseldje hozzajarulasaval

lehet tagja lakasszovetkezetnek.

Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illet6leg hasznalataban van, mindegyik tulajdonostars,

illetdleg hasznalatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

A tagfelvételrdl az igazgatdsag a felvételi kérelem (nyilatkozat) benyujtasat koveto legkdzelebbi

iilésen, de legfeljebb 30 napon beliil dont. Dontésérdl a belépni kivand személyt értesiti. A

tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszamend hatallyal jon 1étre.

A nyitott tagsdg elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és

kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell tartani. A

lakas tulajdonjogaval vagy id6leges hasznalati jogaval rendelkezé személy tagfelvételi kérelme

— ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel — nem utasithat6 el. Szintén nem

utasithatd el az orokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme, ha a kérelmezo

megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.
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(6) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birosag hataskorébe tartozik.

17.§ A lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonos jogai

(1) Atagjoga, hogy

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébdl;

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet ltal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat;

c) tanacskozasi (felszolalasi, inditvanytételi) €s szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen;

d) alakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a lakasszovetkezet tisztségviseldinek
jelolésében;

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben — ideértve a vagyoni €s pénziigyi
helyzetre vonatkozd kérdéseket is — a tisztségviseloktdl tajékoztatast kérjen, és az
alapszabalyba, valamint a kdzgytilési jegyzokdnyvbe, illet6leg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrél — a masolasi koltség
megfizetése mellett — masolatot kérjen;

f) az épiiletek kozos hasznalatra szolgalo részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
lakéasszovetkezet belso szabalyzatainak megfeleléen — a tobbi tagot megillet6 hasznalati jog
sérelme nélkiil — hasznalja.

(2) A lakasszovetkezetben nem tag tulajdonost — a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgaltatasok és a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei kivételével — megilletik mindazok a
jogok, amelyek a tag tulajdonost megilletik. A kozgytlésen a nem tag tulajdonost a lakasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés
¢s a beszamold napirendi pont megvitatisa soran megilleti a szavazas joga. A nem tag
tulajdonost a kozgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

18.§ A lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonos kotelezettségei
(1) A tagkotelezettsége, hogy

a) teljesitse a lakasszovetkezet altal részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében;

b) a tulajdonaban vagy hasznalataban all6 lakasban a tervezett épitkezésrdl (felgjitasrol,
korszerisitésrol, az épiilet gépészeti rendszerét érintd atalakitasrol stb.) értesitse az
igazgatosagot, 0sszhangban a Lsztv 42 §. 1) b) pontjaban foglaltakkal, valamint lehetévé
tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselGje vagy alkalmazottja a
lakasszovetkezet tulajdonaban alld épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés és a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a
lakéason beliil sziikséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra
alkalmas idében — a tag, illet6leg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil — bejuthasson,
ideértve a koziizemi mérdeszkdzok leolvasasat is. A lakasszovetkezet koteles megtériteni
az el6zdekben irt beavatkozassal okozott kart az épiilet eredeti épitési allapotanak megfeleld
mértékéig, tehat az esetleges atalakitasokbol fakadd tobbletkoltségeket azonban nem koteles
megtériteni (pl.: Wc hatlap, ill. konyha eredeti, kénnyen leszerelhet6 fém hatlapjanak
felburkolasabol fakado tobbletkoltséget),

C) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a jelen bekezdés b) pontjanak és a 4. § (6)
bekezdésének rendelkezéseit;

d) az alapszabaly rendelkezéseit, a lakasszovetkezet tulajdonosi és testiileti szerveinek a
hatarozatait betartsa;

e) a lakasszovetkezet vagyonat gondosan 6vja és védje; az épiiletek kdzponti berendezéseit
rendeltetésiiknek megfeleléen, a kornyezet kimélésével, gazdasagossagra torekedve
hasznalja;

f) a tagtdl elvarhatdo modon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében vallalt
munkat; személyes tevékenységével segitse eld a lakasszovetkezet eredményes miikodését;
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(2)

®)

(4)

()

g) rendeltetésszerlien — mas tagok és nem tag tulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil —
hasznalja a magantulajdonaban, hasznalataban all6 lakast, nem lakas céljara szolgalod
helyiséget, és gondoskodjon annak fenntartasarol;

h) a fenntartasi koltségekhez torténd hozzajarulast a lakasszovetkezet kozgytlése altal
megallapitott mértékben, legkésdbb a targyho tizendtodik napjaig — az alapszabaly 26. § (1)
bekezdésében meghatarozott médon — megfizesse. A hataridot elmulaszto tagnak a hatralék
utdn a Ptk 6:48§. 1).-ban meghatarozott mértékii késedelmi kamatot kell fizetnie.

i) aszovetkezeti tulajdonu csévezetékekhez vald hozzaférést biztositsa (We és konyhai hatfal
felburkolasa csak leszerelheté modon végezhet6 el a konnyli hozzaférés érdekében)

j) tartézkodjon a fiitési rendszeren a rézcsovekkel torténd szerelést6l, a flitésrendszer
csOvezetékei szikitésétol és bovitésétol, 0j fiitdtest felszerelése esetén koteles (pl.
torolkozoszaritos radiator) az atkotést biztositani,

k) tartozkodjon a kozponti elszivd rendszerbe barmilyen becsatlakozas bekotésétél (pl.
konyhai szagelszivo).

A tag olyan atalakitasi munkakat, amelyek a falazatok bontasaval, valamint a kézmiihalozat
befogadasara szolgald helyiség falazata bontasaval és helyreallitasaval, a kozmivek
athelyezésével, illetve leszerelésével kapcsolatosak, ha jogszabaly eldirja, az illetékes hatdsag
engedélye nélkiil nem valdsithat meg, de mindenképpen sziikséges az igazgatdsag részére
elézetesen a tervezett munkakat bejelenteni és véleményeztetni. Ilyen jellegii (falazatokkal
Osszefiiggo) atalakitas elott statikai szakvéleményt is be kell szerezni és azt az igazgatésagnak
masolatban atadni. Az atalakitési, felijitasi munkak kivitelezése soran olyan tevékenység nem
végezhetd, amely az épiiletbiztonsagot veszélyezteti. Csak statikai terv benyujtasat kvetden
végezheto el a falak megbontasa. A modositasbol fakadé minden esetleges késobbi kartéritési
igény teljesitése csak a tulajdonost terheli.
Az épiiletek lakasszovetkezet tulajdonat képezo homlokzati, tetészerkezeti és az épiiletek egyéb
részein (pl. a magantulajdonban allo erkélyek kialakitasa, korlatszinezés, iivegezés) az eredeti
szerkezeti és szinezési allapottol eltérni nem lehet; hirdetést, fényreklamot elhelyezni csak az
igazgatdsag elozetes irasbeli engedélyével lehet. Az elhelyezés feltételeit és annak
ellentételezését az igazgatdosag hatarozza meg. A homlokzati nyilaszardk cseréje esetén
torekedni kell az épiilet 0sszképét nem megvaltoztaté (a haz tobbi nyildszardéinak megfeleld
beosztast) ablakok beépitésére. A tag az altala tulajdonolt teriileteken tul semmilyen beépitést
nem végezhet. Klimaberendezés telepitése esetén a lakas tulajdonosa vagy hasznaloja kiiltéri
egységet a homlokzaton csak akkor helyezhet el, ha gondoskodik a kondenzviz megfeleld,
lakason beliili elvezetésér6l. Ennek elmaradasa esetén a tulajdonos a klimat koteles a sajat
koltségére az igazgatdsag felszolitasat kovetd 30 napon beliil leszereltetni.

Fenti feltételeken feliil tovabbi kotelezettség, hogy a kiiltéri egység kozteriiletrdl 1athatd helyre

vagy belsé homlokzatra (pl. lichthof) csak az Onkormanyzati és orszagos rendeletekben

foglaltak maradéktalan betartasaval, amennyiben sziikséges, hatésagi vagy oOnkormanyzati
engedély birtokaban szerelhet6 fel.

A lakasszovetkezetben nem tag tulajdonost — a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott

szolgaltatdsokkal és a lakasszovetkezet vallalkozasaval kapcsolatos koltségek kivételével —

mindazok a kotelezettségek terhelik, amelyek a tag tulajdonost is terhelik.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiilet lakasanak tag, vagy nem tag tulajdonosa,

tovabba a hasznalati jog jogosultja — a lakas birtokbavételét, illetdleg a lakasra vonatkozd

tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzését kovetd tizenot napon beliil — koteles az
igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast az adasvételi szerz6dés masolatanak atadasaval (a
vételar kitakarasaval),

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat és a
csaladi és utonevét, a sziiletési csaladi és utonevét, a sziiletési helyét és idejét, az anyja
szililetési nevét, e-mail cimét és telefonszamat, illetbleg a nem természetes személy
nyilvanos adatat;

C) a lakasat bérl6, hasznalo személy (a tovabbiakban egyiitt: bérl6) b) pontnak megfeleld
adatat;

d) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez személy nevét, b) pontnak
megfeleld adatat.
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(6) A tag, illetbleg a nem tag tulajdonos koteles a bérlét, haszonélvez6t a rd vonatkozo adat
bejelentésérdl tajékoztatni.

19.§ A tagsigi viszony megsziinése
(1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:
a) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkill megsziinik;
b) atag a lakasszovetkezetbdl kilép;
C) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga (illetéleg hasznalati joga)
megsziinik;
d) atagot kizarjak;
e) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatdsagnak irasban be kell jelenteni. A tagsagi viszony a kilépésre
vonatkozé bejelentés megtételétdl szamitott harmincadik napon sziinik meg.

(3) Azigazgatdsag a tag tulajdonaban allo lakast érint6 tulajdonosvaltozas, illetéleg a tag id6leges
vagy allandé hasznalati joganak atruhazasa esetén — a tag kérésére — koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét
is meg kell jeldlni. A szandék bejelentése hianyaban is egyetemleges feleldsséggel tartozik mind
a vevO mind az elado a lakast terheld hasznalati dijak megfizetése kapcsan.

(4) Ha az elidegenités targyaban kotott szerz6dés a birtokatruhazas idépontjat konkrét datummal
tartalmazza, f6 szabalyként a lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzddésben meghatarozott
idépontig, attdl kezdddden pedig a vevd koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési
kotelezettségének teljesitésére, fliggetleniil attol, hogy a ki- és bekdltozés milyen idépontban
torténik meg, azonban az ingatlant terheld hasznalati dij tartozasért eladd és vevo
egyetemlegesen felelosek a lakasszovetkezettel szemben. Amennyiben az érintett tag, vagy nem
tag tulajdonos lakasat lakasszovetkezeti tulajdont épiiletrészek miatti felujitasi hitelhez
(kdlesonhdz) kapcsolddo biztositék terheli, az elidegenitési tilalom aloli felmentés ligyében az
igazgatdsag koteles kelld koriiltekintéssel és gondossaggal — lehetéleg 30 napon beliil — eljarni.
Az igazgatdsag eljarasanak befejezéséig az érintett lakasra az elidegenitési tilalom all fenn.

(5) A lakasszovetkezet igazgatosaga — legalabb 12 havi koltséghatralék esetén — kizarhatja a tagot,
ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfeleléen megallapitott fenntartdsi koltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésére,
valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozo kotelezettségét. Az igazgatosagnak a kizarast
targyalo iilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett
taggal irasban kozolni kell. A kizarasr6l hozott igazgatdsagi hatarozat ellen birdsagi ut
igénybevételének van helye. A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatarozat kozlésétol
szamitott harminc nap elteltével szlinik meg, kivéve, ha
a) a hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birosagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birdsag a
kizarast kimond¢ hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi;

C) atagkérelmére a kozgytilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

A soron kovetkezd kozgylilés akkor tiizi napirendjére a kizarast kimond6 hatarozat elleni

kérelmet, ha azt a kizart tag a kizarasrol hozott hatarozat kozlésétél szamitott harminc napon

beliil irasban a lakasszovetkezet igazgatdsaga részére eljuttatja. A birosagi ut igénybevételének

lehetdségét a kozgytilés eldtt meginditott eljaras nem érinti.

(6) Ha a tagsagi viszony megsziinik, a volt tag a lakasszovetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a lakasszovetkezettdl nem kovetelheti.

(7) Haatagsagi viszony az (1) bekezdés a)—c) pontja alapjan szlinik meg, a volt taggal (6rokosével)
el kell szdmolni.

V. Fejezet
A lakasszovetkezet képviselete, hatarozatainak birésagi feliilvizsgalata, a lakasszovetkezet
torvényességi feliigyelete

20.§ A lakasszovetkezet képviselete
(1) A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke, vagy az - igazgatosag helyett megvalasztott -
lgyvezeto elnok, vagy az ligyvezetd igazgatd vagy a kozgyiilés altal képviseleti joggal
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24.§
1)

felruhazott igazgatosagi tag képviseli, e jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen
nem korlatozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld
irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két
tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazésa sziikséges.

A cégjegyzési jog a lakasszovetkezet szervezeti képviseletével — az (1) bekezdésben
meghatarozottak szerint rendelkez0 — tisztségviselot illeti meg, a tisztségviseld cégjegyzési joga
6nallo. Mas tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.

A lakasszovetkezet hatdrozatainak birosagi feliilvizsgalata

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetdleg a hasznalati jog jogosultja
keresettel kérheti a birdsagtol a lakdsszovetkezet, illetdleg annak szervei altal hozott olyan
hatarozat hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba
vagy mas bels6 szabalyzataba {itkozik. Ez a jog érvényesen nem zarhat6 ki.

Ha a kozgytilés hatdrozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba a hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birésagtol a
hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A keresetet a hatarozat kozlésétol szamitott hatvan napon beliil kell a lakdsszovetkezet ellen
benyujtani. A keresetinditdsnak a hatarozat végrehajtasara halaszt6 hatalya nincs, de a birosag
a hatarozat végrehajtasat — kérelemre — felfiiggesztheti.

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyelete

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol sz616 torvény rendelkezései szerint.

VI. Fejezet
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakasszovetkezet alap- és vallalkozasi tevékenysége

A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet — a fenntartds korében
ténylegesen felmertilt koltségeinek figyelembevételével — nem nyereségszerzés céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében. A lakdsszovetkezetnek minden mas tevékenysége vallalkozasi
tevékenységnek mindsiil, amelynek adozott eredményét felhasznalhatja a tulajdonaba tartozo
lakoépiiletek fenntartasi feladatainak ellatasara. A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységet
alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa céljabol, jelen alapszabaly
rendelkezéseinek figyelembevételével folytathat.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel az tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakéasszovetkezet vagyona a tevékenységébol eredd tartozasok fedezésére nem elegendo, a
kozgyiilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kitelezheti.

A lakasszovetkezet igazgatosaga (ligyvezeto elnok) az alap- és vallalkozasi tevékenységének
bevételeirdl és koltségeirdl évente (a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamoloval
egyiitt) a kozgytilésnek beszamol. Ezzel egyidejileg a targyévi koltségvetést
(koltségeldiranyzatot) is a kozgyiilés elé terjeszti.

A kozgylilés elézetes felhatalmazasa nélkiil az igazgatdsag, a tagjai — mint tisztségviselok —
megbizatasanak lejartat/jogviszonyuk megsziinését kovetd idészakra a kdzmii-szolgaltatasi
szerz6dések kivételével nem kothet olyan nem indokolt, hatarozott idére szolo szerzOdést,
amelynél a teljesités, illetve a szerz6désbol eredd fizetési kotelezettség a megbizatas
lejartat/jogviszony megsziinését kovetd 6 honapos idoszakon tilra esik.

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasai

A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (lizemeltetéssel, karbantartassal és felujitassal) kapcsolatos befizetései és a
lakasszovetkezet egyéb bevételei (pl. vallalkozasi tevékenység addzott eredménye; feldjitasi
koleson, stb.) szolgaltatjak.
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Felujitasi kolcson (hitel) felvétele esetén az igazgatdsag elézetesen kidolgozza és a kozgyiilés
elé terjeszti a koleson (hitel) 0sszegszeriiségét megalapozo, miiszakilag is alatdmasztott adatokat
¢és szamitasokat.

A lakasszovetkezet sajat vagyonabol felqjitasi alapot képez, amelyet a lakasszovetkezet egyéb
forrasaitol elkiilonitetten kezel. A felujitasi alap képzésének a fenntartasi hozzajarulason beliili
mértékét, illetve annak felhasznalasanak moédjat a kozgyllés hatarozza meg. A felyjitasi
koltségek megosztasa a lakas teriilete (négyzetméter) alapjan torténik.

A felujitasi alapbol csak a kdzgytilés altal jovahagyott feltjitasi titemtervben szerepld feldjitasi
munkak koltségei teljesithetéek, kiilon arajanlatok és hatarozatok alapjan.

Amennyiben a felujitasi titemtervben szereplé felujitasi munka osszege a beérkezett arajanlatok
(pélyazatok) alapjan a tervhez képest eltérést mutat, igy a munka megrendeléséhez a kozgytilés
aktualizalt jovahagyasa sziikséges.

A tagokat és a nem tag tulajdonosokat terheld befizetési kotelezettség (fenntartasi hozzajarulas,
potbefizetés) mértékérdl kizardlag a kozgyiilés jogosult hatarozni.

A fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modja

A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartdssal kapcsolatos kotelezettségeit épiiletenként és
lakdsonként kiilon- kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

A koltségek felosztasa a lakas teriilete (négyzetméter) alapjan torténik, és azokat mindig ott kell
elszamolni, ahol azok keletkeztek.

A viz- és csatornadij felosztasanak alapja a lakasokban 1évé hiteles fogyasztasmérd eszkoz
(mellékvizmérg) altal mutatott (elfogyasztott) mennyiség. A lejart vizoraval rendelkezd, vagy a
kozmiiszolgaltatoval érvényes szerzddésben nem allo tagnak és nem tag tulajdonosnak a (2)
bekezdés szerint megallapitott fenntartasi hozzajarulason til havonta — ugyancsak fenntartési
hozzajarulasnak mindsiilé — viz- és csatorna-hasznalati dijat kell fizetni, melynek mindenkori
mértékét az igazgatosag javaslatara a kozgyllés allapitja meg. Ennek 0sszegérdl a tagot és nem
tag tulajdonost irasban értesiteni koteles.

A tagok és nem tag tulajdonosok befizetéseit elsddlegesen a kozgytilés altal meghatarozott
felgjitasi célu pénzeszkozok javara, masodlagosan a lakasszdvetkezet tulajdonaban allo
épiiletrészek hasznalatba adasabdl szarmaz6 koltségek fedezetére kell elszamolni.

A fenntartasi koltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésének modja

A kozgyiilés altal — a lakasszovetkezet fenntartasi koltségeinek a felosztasa eredményeként —
megallapitott fenntartdsi hozzajaruldsrol az igazgatdsag a tagot €s a nem tag tulajdonost a
hozzajarulas mértékének valtozasat kdvetden tajékoztatja, megjelolve annak idépontjat, amikor
a megvaltozott mértéki fenntartasi hozzajarulas els6 alkalommal fizetendd. A tag és a nem tag
tulajdonos az alapszabaly 18. § (1) bekezdésének h) pontjaban meghatarozott hatarid6ig
megfizetendd fenntartasi hozzajarulést elsdsorban atutalassal, csoportos beszedési megbizassal
vagy pénztari befizetéssel teljesiti.

Késedelmes teljesités esetén a késedelembe esés idépontjatol kezdédbéen az igazgatdsag jogosult
a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezo
mértéki késedelmi kamatot felszamitani. A késedelmi kamatra vonatkozo részletes szabalyokat
a Ptk. hatarozza meg.

A koltséghatralék megtizetése érdekében az igazgatdsag az ados tagot és a nem tag tulajdonost
hatarid6 megjelolésével felszolitja, illetve annak eredménytelensége esetén fizetési meghagyas
kibocsatasat kezdeményezi, tovabba jelzalogjog bejegyzése iranti kérelmet nytjt be, vagy peres-
vagy koveteléskezelési eljarast kezdeményezhet.

A tag és a nem tag tulajdonos fenntartasi hozzéjarulds meg nem fizetésébdl szarmazo
tartozasanak nyilvanossagra hozatalara - a lakasszovetkezet hirdet6tablajan valo kitlizéssel barki
szamara hozzaférhetdvé tételére - nincsen jogszabalyi felhatalmazas, a nyilvanossagra hozatal
csak az érintett hozzéjarulasaval lehetséges. Ugyanakkor nincsen jogszabalyi akadalya annak,
hogy a tagtarsak (tulajdonostarsak) megismerjék (pl. a kdnyvelésbe valo betekintés Gitjan) azon
személyek kilétét, akik a fizetési kotelezettség teljesitésében hatralékkal rendelkeznek.
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VII. Fejezet
A lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakassziovetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakasszovetkezet sajat maga, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme, a
lakasszovetkezet milkodésének eldsegitése, gazdasagi tevékenységének kozds anyagi
eszkozokkel torténd elémozditasa érdekében a kozgyiilés dontése alapjan tagsagi jogviszonyt
létesithet, tarthat fent vagy sziintethet meg a lakadsszovetkezetek teriileti és orszagos
érdekképviseletében [a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetségében (LOSZ),
valamint a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak FErdekképviseleti Szakmai Szovetségében
(LETESZ)].

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések, hatalybalépés

Zaré rendelkezések

Jelen alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekben — igy a szervezeti atalakulasokra
vonatkozodan is — az Lsztv. és a Ptk. rendelkezései alkalmazandok.

Adatkezelési szabalyzat kiegészitésére az igazgatdsag akkor koteles, ha az alapszabaly 6. § (3)
bekezdése szerinti kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet részkozgyiilése
kamerarendszer kiépitésérdl hatarozott, vagy erre jogszabaly kotelezi.

Hatalybalépés

A lakasszovetkezet kozgyllése a lakasszovetkezet modositott és egységes szerkezetbe foglalt
alapszabalyat 2024.05 27. napjan Iépteti hatalyba.

Budapest, 2024. 05. ho 27. nap.

Ugyvezetd elndk

Ellenjegyzem, Budapest, 2024.06.05. KASZ36069875
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HAZIREND
(1. szamu melléklet)

1. Bevezetés

A hazirend meghatarozza a lakasszovetkezetben barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartozkodo tulajdonos, bérld, csaladtag, latogatod, stb. személy (a tovabbiakban egyiittesen: hasznalok)
egymas iranti magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek. Eldirja tovabba az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatara, allaganak védelmére,
megovasara szolgalo, kiilon jogszabalyban nem rogzitett kovetelményeket.
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2. Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma

A lakasszovetkezet teriiletén napszaktol fliggetlenil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavaro
zajos magatartastol és tevékenységtol.

Televizio, radio, lemez-, CD-, DVD- MP3, vagy mas adathordozo, zenelejatszo, haztartasi €s munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések ugy iizemeltethetdk, hogy azok mitkodése, hangja, zaja masok
nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. furas, vésés, kalapalas, flinyiras, stb.)

3.1. hétkdznap 08:00 és 18:00 ora kozott,

3.2. szombaton 09:00 és 14:00 o6ra kozott engedélyezett;

3.3. vasarnap és tinnepnapokon tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitdsi vagy életveszély
elharitasara iranyuld6 munkavégzést.

Masokat zavaré mértékii zajt okozo haztartasi gép (P1. mosogép, porszivo) és eszkoz hasznalata
hétkoznap és szombaton 08:00 €s 20:00 o6ra kozott, valamint vasarnap €s nemzeti tinnepnapokon 09:00
és 14:00 6ra kozott engedélyezett.

Az ének, tanc, zene oktatasa, gyakorlasa a Lakasszovetkezet albetétjeiben a 3. pont szerinti id6keretben
folytathato.

. A kiilon tulajdont ingatlanon kiviil lakastextilidk porolasa, tisztitdsa, porképzddéssel jard takaritas tilos.

3. Biztonsag

A lakasszOvetkezet bejarati ajtoit - vagyonvédelmi okokbdl - napkdzben is csukva kell tartani,
kitamasztva tartani 5 percen tl tilos.

A latogatok, vendégek szamara a bejutas kaputelefon utjan biztositott. A tulajdonostarsak kotelesek
ellendrizni, hogy az épiiletbe kit és milyen céllal engednek be.

A kaputelefonon a tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltiintetésérol a lakasszovetkezet - a
tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan - gondoskodik.

4. Tisztasag

A lakoépiilet tisztasagarol a lakasszovetkezet gondoskodik.

A koz06s tulajdonu kert gondozasarol a lakok vagy a lakasszovetkezet gondoskodik.

A lakasszovetkezet a lakoépiilet tisztasaga érdekében vallalkozasi szerzédést kot.

A lakasszovetkezet a kert gondozasa érdekében - legalabb az alabbi munkak elvégzésére - vallalkozasi
szerzOdést kothet lakasszovetkezet eldtti kertekben taldlhatd novényzet folyamatos és rendszeres
gondozasa és sziikség esetén potlasa (pl. flinyirds, bokrok megnyirdsa, agak lemetszése, fithiany potlasa,
téliesités, stb.) érdekében.

A takaritas és a kertgondozas koltségeit a lakasszovetkezet a hasznalati dijbol (k6zos koltségbdl) fedezi.
A szemétledobdba, illetdleg a szeméttarold edényekbe kizarolag haztartasi hulladék onthetd.

A porzsak és annak tartalma haztartasi hulladéknak mindsiil, azonban csak gondosan lezart szemetes
zacskoban dobhato ki. Elhasznalt butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, karacsonyfat (fenyofat),
allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, foldet, egyéb nem haztartasi szemetet (pl. koltdzési hulladék,
butorok és haztartasi gépek gdongyodlegei) a szeméttarolo-edénybe (kukaba) tenni még atmenetileg is tilos.
Ezek elhelyezésérol, elszallitasarol az a hasznald koteles gondoskodni, akinél vagy akinek érdekkdrében
a hulladék keletkezett.

A szeméttaroloba (kukaba) a haztartasi szemetet kizardlag gondosan becsomagolva (pl. erre a célra
szolgald nylon zsdkban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

A feldarabolt papirt és a - préselt - PET palackot az erre a célra rendszeresitett szelektiv szeméttarold
edényekben kell elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a miianyag vagy mas szelektiven gytijtott
hulladék elszallitasara a lakasszovetkezet kot szerzodést.
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Aki barmilyen médon a kozos haszndlati helyiséget, illetve teriiletet beszennyezi, koteles a
szennyezOdést sajat koltségén haladéktalanul eltdvolitani. A latogatok, vendégek altal okozott
szennyez0dés eltakaritasaért a vendéglato felelds.

A lakoépiilet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeirdl, stb. targyakat (pl. ég6 gyufat, cigarettacsikket) kidobni
vagy folyadékot kidnteni tilos és kartéritési feleldsséget von maga utan.

Eseti, egyedi, nagymértékii rovarfertézés (pl. agyi poloska) megsziintetése érdekében a hasznalo a
rovarmentesitési munkakat a sajat kiilon tulajdona tekintetében koteles soron kiviil és sajat koltségén
elvégezni, vagy elvégeztetni. Az érintett szomszédos lakasok tulajdonosai, hasznaloi kotelesek az irtas
soran sajat koltségiikon egyiittmiikddni.

A lakasszovetkezethez kapcesolodo kozteriiletek tisztan tartadsara a vonatkozo jogszabalyi eldirasok az
iranyadok.

A rendszeres csotanyirtas a lakasszovetkezet feladata, az egész lakasszovetkezetre Kkiterjedd
rovarmentesités esetén a tulajdonos, hasznalo koteles azt eltiirni.

5. Allagvédelem

A lakasszovetkezeti lakoépiilet allaganak védelme érdekében a hasznald koteles a kiilon tulajdonu
ingatlanat, a kdzos hasznalatra szolgald helyiségeket €s teriileteket, a lakoépiilet kdzponti berendezéseit
és tartozékait (pl. flité- és melegviz szolgéltatd, viz-, gaz-, csatorna- és aramellatasi vezetékek,
szemétledobd, szelldztetd, kaputelefon, kozponti televizid és radidantenna, személyfelvond, stb.)
rendeltetésiiknek megfelelden, masok jogos érdekeinek és a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasdgosan
hasznalni.

Az épiilet kozos teriiletein talalhatd koziizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Szerelést, leagazast k6zos
tulajdonu vezetéken csak szakiparos végezhet a lakasszovetkezet megrendelése alapjan.

A lakasszovetkezeti kozos tulajdont érinté nagyobb felljitasi, atalakitdsi munka megkezdésének
idépontjarol és varhato iddtartamarol a munkakezdést megel6zden, a lakasszovetkezetben jol lathato
helyre kifiiggesztett hirdetmény utjan kételes a lakasszovetkezet a hasznaldkat értesiteni. Eletveszély
elharitasadhoz sziikséges munka esetén a munkalatok az értesités hidnyaban is megkezdhetdek.

A lakasokban végzendd, masokat zavard6 mértékii zajjal, porképzodéssel jard felwjitasi, atalakitasi
munkakrol koteles a hasznald a lakasszovetkezetet és a tulajdonostarsakat legalabb 5 (6t) nappal
korabban irasban tdjékoztatni, jogszabdlyban meghatarozott esetekben pedig a lakasszovetkezet
engedélyét kérni. A tajékoztatast a lakéasszovetkezetben jol lathatd helyre és a liftben is ki kell
fliggeszteni.

6. A kozos haszndlatra szolgald helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A koz0s hasznalatra szolgalo helyiségeket (pl. pincefolyoso, kerékpar-, vagy babakocsitarold) hasznalat
utan tisztan és rendben kell atadni.

A ko6z0s haszndlatra szolgald helyiségeket a hasznalat idején kiviil zarva kell tartani.

Minden, lakasszovetkezeti kozos tulajdonban allo helyiség, pincebérlemény kulcsabol egyet a
lakasszovetkezetnél kell tarolni (tlizkulcs).

A koz6s hasznélatra szolgdld teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlhatok. A kozds
hasznalatra szolgal¢ teriileten oda nem ill6 dolgok - kozgytilési megengedd hatarozat hidanyaban - tartos
(24 orat meghalado tartaml) tarolasa tilos. Ezeken a teriileteken bitorokat és egyéb targyakat — ide értve
az épitkezésbdl szdrmazd anyagokat €s targyakat is - csak a lakasszovetkezet engedélyével, és csak
atmenetileg (legfeljebb 24 6raig) lehet tarolni. Tizveszélyes anyagok taroldsa a nem lakas céla és kozos
hasznalatra szolgald helyiségekben, pincebérleményekben atmenetileg is tilos. A ko6zos tulajdont
folyosdkon, kozlekeddkon - a kozlekedés és a menekiilési utvonal zavartalansaga érdekében nem
tarolhat6 semmilyen targy (pl. szekrény, cipok, esernydk, dobozok, épitési anyagok, szemét, stb.).

A koz0s hasznalatra szolgalo teriiletet a lakasszovetkezet felszolitdsara az altala megjeldlt idopontig fel
kell szabaditani. A lakasszovetkezet jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjelolt
id6tartamon tul tarolt targyakat a tulajdonosuk koltségére elszallitani, illetve elszallittatni.

A lakasszovetkezet kozos tulajdonu teriiletein dohanyozni tilos, nyilt lang hasznalata, valamint a
nyilvanvaldan tiizet okozo tevékenyég végzése tilos!

Az épiiletben kijelolt dohanyzohely nem 1étesithetd.

A kiilon tulajdonban 1évo erkélyeken gaz és faszén mitkodtetésii, nyilt lang hasznalataval jard eszkdzok
hasznalata tilos!

A lakéasszovetkezetben elhelyezett tlizoltd késziilékek rendszeres bevizsgaldsardl, a tlizvédelmi
szabalyzat el6irasainak betartatasarol a lakasszovetkezet kdteles gondoskodni.

Ko6z06s viz és aram nem hasznalhaté magan célra (pl. autdbmosas, utcalocsolas, épitkezés).

22



© oo N

7. A lift hasznalata

A lift hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, higiénia, biztonsag, az allagvédelem, valamint
a kozos helyiségek hasznaltara vonatkozo eléirasok megfelelen iranyadoak.

A lift elsésorban személyszallitasra szolgal. A liftben butor, épitési anyagok, stb. kizarolag a lift
teherbirasanak figyelembevételével és allaganak fokozott védelme mellett (pl. lift kibélelése) és
kartéritési felelésséggel lehetséges.

Az eléirt stlykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és stlyhatara személy
utazhat egyidejiileg.

Allatokat a liftben csak (igy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék se a lift tisztasagat, se masok
testi épségét, ruhdjanak tisztasagat.

A liftet huzamosabb ideig (1 perc) feltartani, ajtajat kitimasztani, annak zarodasat vagy nyitasat
megakadalyozni nem szabad.

A lift tizemeltetésére, hasznalatara iranyad6 rendelkezéseket, tajékoztatot a foldszinti liftajton, illetve a
liftben kell elhelyezni.

A lift karbantartasarol, hibajavitasarol a lakasszovetkezet gondoskodik.

A lift gyartojanak utasitasait minden esetben be kell tartani!

A lift 6sszepiszkitasa esetén a felel6s azonnali takaritasi, és sziikség esetén fertdtlenitési feleldsséggel
tartozik. Ennek elmaradasa esetén a lakéasszovetkezet a felmeriilt koltséget az okozd tulajdonosra,
hasznalora haritja.

8. A kiilon tulajdonu ingatlanok hasznalatanak egyéb szabalyai

Kiils6 nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztidsnal, cseréjénél, stb. az épiilet 6sszképét és a
vonatkoz6 jogi szabalyozast figyelembe kell venni.

A lefolyorendszerekbe (pl. WC kagyldba, mosdoba, mosogatoba, stb.), tovabba a csapadék levezetokbe
szemetet, kornyezetszennyez0, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot, tormeléket Onteni a dugulés
veszélye miatt tilos!

Ablakban, erkélyen névényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

9. Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat kizardlag a lakasszovetkezeti kiilon tulajdonon beliil, a
haz nyugalménak, tisztasaganak biztositasaval, az allattarto feleldsségével lehet tartani és etetni.
Lakéscéli ingatlanon kiviil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeljebb a helyi dnkormanyzat altal
engedélyezett szamu hazi allatot (pl. kutya, macska, nagy testi madar, stb.) lehet tartani.

Emberre veszélyes hiilld és izeltlabu, melegvérii ragadozé stb. a vonatkozo, veszélyes allatok tartasara
vonatkozo rendelet szerint tarthato.

Koébor allatot (macska, kutya), valamint madarat az épiiletbe szoktatni, illetve az épiilet teriiletén, az
épiiletek koriil, erkélyrol, ablakbol, stb. etetni tilos!

Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést (pl. labnyom, iiriilék, stb.) annak gondozoja koteles
haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartas mértékét és a tartas modjat kiilon rendeletek szabalyozzak, a tulajdonostarsak
kotelesek azokat betartani.

Az allatok lakasszovetkezet teriiletén torténd szaporitdsa tilos!

Az allat tulajdonosa, gondozoja koteles gondoskodni az altala tartott allat sziikség szerinti hatosagi
bejelentésérol, beoltasarol.

A lakéasszovetkezeti k6z0s tulajdont teriileteken az eb- vagy egyéb éllatra vonatkozo, jogszabalyokban
foglalt vezetési eléirasokat (pl. poraz, szajkosar) kotelez6 betartani!

10. Vegyes rendelkezések

Minden hasznalo jogosult a hazirend szovegét megismerni, arr6l a lakasszovetkezett6l — a koltségek
megfizetésével - masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hazirend szabalyait betartani. A
lakasszovetkezet koteles gondoskodni arrdl, hogy a hazirend a lakéasszdvetkezetben jol lathatd helyen
folyamatosan kifiiggesztésre keriiljon.

Budapest, 2024. majus 27.
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